
最
近
は
、リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
で
住
ま
い
に
新
た

な
価
値
観
を
見
出
す
人
が
増
え
て
き
ま
し

た
よ
ね
。

は
い
。東
京
で
は
、以
前
は「
新
築
が
買
え
な

い
か
ら
仕
方
な
く
中
古
を
買
っ
て
リ
ノ
ベ
ー

シ
ョ
ン
す
る
」と
い
う
人
が
大
半
で
し
た
。で

も
近
頃
は
、資
産
価
値
と
し
て
考
え
る
人

が
増
え
て
い
ま
す
。

中
古
住
宅
は
資
産
価
値
の
目
減
り
が
少
な

い
で
す
し
、リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を
す
る
こ
と
で

価
値
が
高
ま
り
、次
世
代
へ
優
良
な
ス
ト
ッ

ク
を
引
き
継
ぐ
こ
と
も
で
き
ま
す
か
ら
ね
。

今
、住
宅
を
買
う
中
心
世
代
は
、バ
ブ
ル
期

に
家
を
買
っ
た
親
を
持
つ
人
た
ち
で
す
。元

金
の
倍
近
い
購
入
代
金
を
払
い
、定
年
間

近
ま
で
ロ
ー
ン
を
払
い
続
け
る
…
。そ
う
い

う
親
の
生
き
方
を
見
て
き
て
、疑
問
を
感

じ
て
い
る
人
が
、リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
に
価
値
を

見
出
し
て
い
る
と
い
う
印
象
も
あ
り
ま
す
。

確
か
に
昔
は「
新
築
＝
良
い
物
」で
、そ
の
家

に
合
わ
せ
て
暮
ら
す
こ
と
が
当
た
り
前
で

し
た
。で
も
今
は
外
か
ら
の
情
報
を
容
易
に

取
り
入
れ
ら
れ
る
時
代
で
す
。ヨ
ー
ロ
ッ
パ

な
ど
の
海
外
で
は
、住
み
替
え
た
り
、今
の

自
分
た
ち
に
合
っ
た
よ
う
に
家
を
つ
く
り

変
え
て
い
く
こ
と
は
一
般
的
。そ
う
し
た
情

報
に
触
れ
る
に
つ
れ
、皆
と
同
じ
家
、暮
ら

し
で
は
物
足
り
な
い
と
考
え
る
人
が
増
え

て
い
る
の
で
し
ょ
う
。

価
値
観
や
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
の
変
化
に
合

わ
せ
て
、出
る
べ
く
し
て
出
て
き
た
の
が
リ

ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
な
ん
で
し
ょ
う
ね
。

そ
こ
で
、リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
の
定
義
を
し
っ
か

り
と
根
付
か
せ
、規
格
化
し
、品
質
も
確
保

し
て
エ
ン
ド
ユ
ー
ザ
ー
に
提
供
す
る
た
め
に

立
ち
上
が
っ
た
の
が
、リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
住
宅

推
進
協
議
会
で
す
。

東
京
で
は
メ
デ
ィ
ア
で
も
よ
く
取
り
上
げ

ら
れ
て
い
ま
す
し
、リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
の
認
知

度
は
高
い
ん
で
し
ょ
う
ね
。

都
市
部
と
地
方
、温
度
差
が
あ
る
の
は
事

実
だ
と
思
い
ま
す
。で
も
、東
京
で
も
、リ

ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
と
い
う
単
語
自
体
が
普
及

し
、問
い
合
わ
せ
が
増
え
た
の
は
こ
こ
２

〜
３
年
の
こ
と
。で
す
か
ら
、仙
台
で
も
ま

ず
言
葉
を
広
げ
る
活
動
を
す
る
の
が
鍵
に

な
る
と
思
い
ま
す
。そ
の
ツ
ー
ル
の
一つ
が
、

現
在
弊
社
で
計
画
中
の
仙
台
シ
ョ
ー
ル
ー

ム
で
す
。

今
ま
で
仙
台
に
は
、リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
と
は

こ
う
い
う
も
の
だ
と
見
せ
る
場
所
が
あ
り

ま
せ
ん
で
し
た
か
ら
、シ
ョ
ー
ル
ー
ム
で
エ

ン
ド
ユ
ー
ザ
ー
に
触
れ
て
も
ら
え
る
の
は

良
い
こ
と
で
す
ね
。ま
ず
言
葉
か
ら
浸
透
さ

せ
る
こ
と
が
大
事
と
い
う
の
は
、協
議
会

と
し
て
も
同
感
で
す
。協
議
会
の
東
北
部

会
が
で
き
た
の
が
、昨
年
６
月
。ま
だ
ま
だ

私
た
ち
が
果
た
す
べ
き
役
割
は
多
い
と
感

じ
て
い
ま
す
。

確
か
に
仙
台
で
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を
す
る
人

は
、も
と
も
と
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
自
体
を
知

ら
な
い
層
が
ほ
と
ん
ど
。お
客
様
の
望
む
空

間
を
実
現
す
る
た
め
に
は
、リ
フ
ォ
ー
ム
で

は
難
し
い
と
い
う
こ
と
で
、こ
ち
ら
か
ら
リ

ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を
提
案
す
る
こ
と
が
多
い
で

す
ね
。
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リノべる（株） コーディネーター
2012年入社。東日本エリアのコーディネー
ターとして活躍。現在、仙台の業者と共同
で、仙台ショールームの開設準備を進めて
いる。

（株）イコール 代表取締役
インテリア関連の総合商社やリフォーム会
社勤務を経て、2005年、仙台にマンション
のリフォーム・リノベーションを専門とする

（株）イコールを設立。

（一社）リノベーション住宅推進協議会 
東北部会 部会長
協議会の一員としてリノベーションの啓
蒙活動を推進。仙台を中心にリノベーシ
ョン事業を展開する（株）エコラの代表取
締役でもある。
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暮らしを豊かにする
リノベーション。
地方都市における
今後の展望は？

価
値
観
や
生
活
様
式
の
変
化
に
伴
い

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
需
要
が
増
加

根立 洋平 永野 麻季百田 好徳

【鼎談】

な ぜ 今、
リノベーション
な の か ？

文／鎌田 ゆう子　　写真／アド・フォート　魚住 一夫　　撮影場所／（株）エコラ リノベーション現場



で
も
、仙
台
は
築
30
〜
40
年
の
マ
ン
シ
ョ
ン

が
結
構
あ
り
ま
す
か
ら
、リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

の
潜
在
的
な
需
要
は
あ
り
ま
す
よ
ね
。

た
だ
、ユ
ー
ザ
ー
の
認
知
は
も
ち
ろ
ん
で
す

が
、そ
の
前
に
わ
れ
わ
れ
業
者
の
認
知
を
上

げ
て
い
く
こ
と
が
大
事
な
の
で
は
な
い
で
し

ょ
う
か
。特
に
不
動
産
業
者
や
マ
ン
シ
ョ
ン

管
理
会
社
の
理
解
は
ま
だ
低
く
、お
客
様

が
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を
し
た
い
と
言
っ
て
も
、

ス
ム
ー
ズ
に
運
ば
な
い
ケ
ー
ス
も
あ
り
ま

す
。リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
に
関
わ
る
業
者
が
連

携
す
る
し
っ
か
り
と
し
た
枠
組
み
が
あ
れ

ば
い
い
ん
で
す
が
…
。そ
う
し
た
意
味
で
、

協
議
会
や
リ
ノ
べ
る
さ
ん
の
動
き
に
は
期

待
し
て
い
ま
す
。

私
た
ち
は
、言
わ
ば
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を
ま

と
め
る
会
社
。不
動
産
、工
事
、銀
行
、そ
れ

ぞ
れ
の
企
業
に
協
力
し
て
い
た
だ
い
て
い
ま

す
。そ
こ
で
大
事
な
の
は
、「
う
ち
は
工
事
だ

け
」「
仲
介
だ
け
」と
い
う
立
ち
位
置
で
は
な

く
、お
互
い
が
お
互
い
の
知
識
を
持
つ
こ
と

だ
と
思
い
ま
す
。

リ
ノ
べ
る
さ
ん
は
、フ
ァ
イ
ナ
ン
ス
で
も
有

利
な
点
が
あ
る
と
か
？ 

は
い
。中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
の
購
入
・
リ
ノ
ベ
ー

シ
ョ
ン・ロ
ー
ン
組
み
を
パ
ッ
ケ
ー
ジ
化
し
た

シ
ス
テ
ム
で
す
。リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
の
価
値
を

銀
行
に
認
め
て
い
た
だ
き
、今
で
は
数
行
と

提
携
さ
せ
て
い
た
だ
い
て
い
ま
す
。

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
は
リ
フ
ォ
ー
ム
と
違
っ
て
、

金
額
面
で
わ
か
り
に
く
い
面
が
あ
り
ま
す
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1.築27年のマンションで、もともとはバルコニ
ー側に和室が並んでいた。昔ながらの間取り
だったため、一からプランを見直すスケルトン
リノベーションを実施。明るい南側に広 と々し
たLDKを配置し、水まわりの位置や向きを変
更して機能性の高い住まいを実現した。
2.リビング・洋室・和室は一体利用が可能で、
キッチンはいつでも赤ちゃんに目が届く位置
にレイアウト。将来の子ども部屋を想定し、リ
ビング・洋室・和室は間仕切りできるようにな
っている。

資産価値の観点から、東京渋谷に建つ築46
年のヴィンテージマンションを購入した施主
は、設計の依頼先に、リノベる。のブルースタジ
オeditionを選んだ。将来、オフィス賃貸に出
すことも見据えてワークスペースを兼ねた広
いSOHO空間に改修し、築古ならではの味の
ある質感を生かした内装にマッチするよう、設
計者に相談しながら選んだ家具にも大満足。
リノベる。ならではのセミオーダー・定額制の
利用で、初めてのリノベーションもスムーズだ
ったという。

40代の夫婦から依頼を受けた、築27年にな
る中古マンションのリノベーション事例。キッ
チンが壁に囲まれ、暗くて暑いというデメリッ
トを解消した。また、各部屋で段差のついて
いた床はバリアフリーに変更し、無垢フロー
リング仕上げに。隣接する和室もLDKに取
り込んでゆとりのある空間となった。完成後、
施主からかけられたのは、「イコールさんは良
い仕事をしますね！」との言葉だったという。
満足度の高いリノベーションとなったようだ。

か
ら
ね
。パ
ッ
ケ
ー
ジ
ン
グ
す
る
こ
と
は
ユ

ー
ザ
ー
に
と
っ
て
も
銀
行
に
と
っ
て
も
良
い

形
だ
と
思
い
ま
す
。

仙
台
で
は
震
災
後
、新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
は
即

完
売
、復
興
住
宅
が
建
つ
に
も
時
間
が
か
か

る
と
い
う
状
況
で
す
。今
あ
る
中
古
住
宅
を

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
し
て
、被
災
者
の
方
に
提

供
で
き
れ
ば
、復
興
の
ス
ピ
ー
ド
ア
ッ
プ
に

寄
与
で
き
る
の
で
は
な
い
か
と
考
え
て
い
る

の
で
す
が
、そ
の
た
め
に
は
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

を
ト
ー
タ
ル
に
取
り
ま
と
め
る
機
関
な
り

企
業
な
り
が
必
要
に
な
る
。も
ち
ろ
ん
フ
ァ

イ
ナ
ン
ス
面
も
ク
リ
ア
に
し
つ
つ
…
。

お
そ
ら
く
こ
こ
数
年
の
う
ち
に
、ワ
ン
ス
ト

ッ
プ
で
サ
ー
ビ
ス
を
提
供
で
き
る
リ
ノ
ベ
ー

シ
ョ
ン
会
社
が
出
て
く
る
で
し
ょ
う
ね
。そ

れ
が
で
き
れ
ば
、ユ
ー
ザ
ー
の
エ
ネ
ル
ギ
ー

百
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や
時
間
も
短
縮
で
き
る
し
、需
要
も
も
っ

と
増
え
る
と
思
っ
て
い
ま
す
。

仙
台
に
も
ま
だ
ま
だ
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
市

場
の
拡
大
が
見
込
め
る
と
い
う
こ
と
で
す

よ
ね
。

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
の
最
大
の
利
点
は
、自
分

た
ち
が
暮
ら
し
や
す
い
よ
う
に
間
取
り
を

変
更
で
き
る
点
。ま
た
、リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
費

用
を
か
け
て
も
、新
築
よ
り
リ
ー
ズ
ナ
ブ
ル

に
住
ま
い
を
取
得
で
き
る
の
も
魅
力
で
す
。

新
築
と
違
っ
て
、場
所
に
も
縛
ら
れ
な
い
で

済
み
ま
す
し
。

新
築
は「
買
う
こ
と
が
ゴ
ー
ル
」か
も
し
れ

ま
せ
ん
が
、リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
は
暮
ら
し
に

合
わ
せ
て
変
え
て
い
く
も
の
で
す
か
ら
、「
買

っ
た
と
き
か
ら
が
ス
タ
ー
ト
」だ
と
思
い
ま

す
。リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
は
暮
ら
し
を
豊
か
に
す

る
ツ
ー
ル
の
一
つ
で
あ
る
こ
と
を
、ぜ
ひ
多

く
の
方
に
知
っ
て
い
た
だ
き
た
い
で
す
ね
。

み
な
さ
ん
も
っ
と
自
分
の
住
む
家
に
わ
が

ま
ま
に
な
っ
て
も
良
い
で
す
よ
ね
。ぜ
ひ
選

択
肢
の
一つ
に
、リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を
加
え
て

ほ
し
い
と
思
い
ま
す
。

ま
ず「
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
っ
て
何
？
」と
い
う

と
こ
ろ
か
ら
興
味
を
持
っ
て
も
ら
い
た
い

で
す
ね
。東
北
部
会
と
し
て
も
、業
者
、ユ

ー
ザ
ー
両
面
へ
向
け
た
啓
蒙
活
動
を
さ
ら

に
推
し
進
め
、東
北
に
お
け
る
リ
ノ
ベ
ー
シ

ョ
ン
の
裾
野
を
広
げ
て
い
き
た
い
と
思
い

ま
す
。
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before

before

after

after
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仙
台
で
の
普
及
促
進
の
た
め
に
は

業
者
間
の
連
携
が
欠
か
せ
な
い

A

AC

B

B

C

住
ま
い
へ
の
こ
だ
わ
り
に
応
え
る

メ
リ
ッ
ト
も
多
彩
な
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン


